UMOWA NAJMU

zawarta w Lodzi, w dniu .........cccoeenenneen. pomiedzy:

Lodzka Agencja Rozwoju Regionalnego Spotka Akcyjna z siedzibg w Lodzi, ul. Tuwima
22/26, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcoéw KRS 0000059880, REGON: 470569240, NIP:
725-000-55-74, kapitat zaktadowy: ................... zt., optacony w catosci, reprezentowang
przez:

dalej ,,Najemcg”.

zwanymi dalej tacznie ,,Stronami”, osobno zas ,,Strona”.

DEFINICJE § 1
W Umowie Najmu, ponizsze okreslenia beda miaty nastgpujace znaczenie:

L.odzki Inkubator Przedsiebiorczosci (LIP) — oznacza czg$¢ powierzchni nieruchomosci
potozonej w Lodzi, przy ul. Narutowicza 34, udostgpnianej Najemcom na warunkach
korzystniejszych niz rynkowe 1 przeznaczong na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, na
ktorg sktadajg si¢ pomieszczenia biurowe oraz sala konferencyjna.

»Umowa Najmu” - oznacza niniejszg umowe najmu oraz Zataczniki do niej, ktore stanowig
jej integralng czes¢, a takze zmiany niniejszej umowy.

»Nieruchomos$¢” - oznacza nieruchomo$¢ potozong w Lodzi, przy ul. Narutowicza 34, dla
ktorej Sad Rejonowy w Lodzi Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW
LD1M/00092377/8, ktora stanowig Zalacznik nr 1 do Umowy Najmu.

,,Budynek” - oznacza kompleks budynkéw o nazwie Zespét Fabryczno-Rezydencjonalny o
przeznaczeniu uzytkowym posadowiony na Nieruchomosci, w ktérym znajduje si¢ LIP oraz
Przedmiot Najmu.

,Przedmiot Najmu” - oznacza powierzchni¢ biurowg na terenie ,,open space” (pojedyncze
stanowisko pracy we wspdlnej sali) o powierzchni 8,5 m?, potozong w Budynku na 3
(stownie: trzeciej) kondygnacji, zaznaczong kolorem czerwonym na planie Budynku i na
planie ,,open space” stanowigcym Zalacznik nr 2 do Umowy Najmu. Z chwilg przejecia
Przedmiotu Najmu Najemca nabywa prawo do korzystania z Powierzchni Wspdlnej na
zasadach okre§lonych Umowa Najmu.



,Sala Konferencyjna” - oznacza pomieszczenie zlokalizowane w Budynku na parterze,
przeznaczone dla LIP.

»Powierzchnia Wspélna” - oznacza wszystkie powierzchnie, przestrzenie i urzadzenia,
zewngtrzne 1 wewnetrzne, w obrebie Budynku, wyznaczone przez Wynajmujacego do uzytku
ogolnego Najemcy lub innych najemcéw Budynku, w tym migdzy innymi, korytarze ogdlne,
klatki schodowe, itp. oraz pomieszczenia techniczne, ktéra wynosi 598 m?.

»Powierzchnia Budynku” — catkowita powierzchnia uzytkowa w Budynku, ktéra wynosi
2.799,54 m?

»Wspolczynnik Powierzchni Wspdélnych”- wspotczynnik wyrazony w %, ktory okresla
proporcj¢ pomiedzy Powierzchnig Wsp6lng a Powierzchnig Budynku, ktory wynosi 21,36 %.

»Koszty Operacyjne” - oznaczaja koszty i wydatki ponoszone przez Wynajmujacego
zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem, administrowaniem i eksploatacja Budynku,
Nieruchomosci i Przedmiotu Najmu, okre$lone w Zalaczniku 3 do Umowy Najmu.

,Udzial Najemcy w Kosztach Operacyjnych” — obliczany bedzie na podstawie
poniesionych przez Wynajmujacego Kosztow Operacyjnych w proporcji w jakiej
powierzchnia Przedmiotu Najmu powigkszona o - iloczyn powierzchni Przedmiotu Najmu i
Wspotczynnik Powierzchni Wspdlnych pozostaje w stosunku do powierzchni Budynku, ktory
wynosi 0,4 %.

»Czynsz Najmu” — oznacza czynsz miesi¢czny okreslony w § 7 Umowy Najmu.

»Oplata Eksploatacyjna” - miesieczne zaliczki wptlacane przez Najemc¢ na rzecz
Wynajmujacego, w celu pokrycia Udziatu Najemcy w Kosztach Operacyjnych, ptacone za
kazdy metr kwadratowy powierzchni Przedmiotu Najmu, powiekszone o Wspolczynnik
Powierzchni Wspdlnych.

»OKkres Najmu” — oznacza czas trwania Umowy Najmu opisany w § 12 Umowy Najmu.

PRZEDMIOT UMOWY § 2
Wynajmujacy o$wiadcza, Zze posiada prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci
znajdujacej si¢ w Lodzi, przy ul. Narutowicza 34, stanowigcej dziatke¢ gruntu nr 519/8, dla
ktorej prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze LD1M/00092377/8 przez Sad Rejonowy
dla Lodzi-Srodmiescia w Fodzi, XVI Wydzial Ksiag Wieczystych, na ktorej znajduje sie,
stanowigcy odrebny od gruntu przedmiot prawa wilasnosci przystugujacy Wynajmujacemu -
kompleks budynkow o nazwie Zespot Fabryczno-Rezydencjonalny.

§3
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem Przedmiot Najmu wraz z wyposazeniem
wskazanym w Protokole zdawczo-odbiorczym.

2. Wynajmujacy oswiadcza, ze Przedmiot Najmu wolny jest od wszelkich obciazen na
rzecz osob trzecich, ktore moglyby uniemozliwi¢ lub utrudni¢ wykonywanie przez Najemce
jego uprawnien wynikajacych z Umowy Najmu.

3. Jakiekolwiek zaktocenia lub przerwy w dostawach mediow do Budynku i/lub
Przedmiotu Najmu nie zwalniaja Najemcy z konieczno$ci wykonywania wszystkich



zobowigzan wynikajacych z Umowy Najmu, ani nie upowazniajg Najemcy do wystepowania
z roszczeniami o obnizenie Czynszu Najmu lub o odszkodowanie.

§4
Przedmiot Najmu wykorzystywany bedzie przez Najemce wylgcznie na cele biurowe, zgodne
ze ztozonym wnioskiem o przyjecie do LIP.

§5

1. Najemca ma prawo do niewytacznego korzystania z Powierzchni Wspdlnych.

2. Podstawowe godziny pracy Najemcy to czas w godzinach ............................ /

Podstawowe godziny pracy Najemcy to czas catodobowy.

3. Najemca ma prawo do korzystania z Sali Konferencyjnej w wymiarze 5 godzin
miesi¢cznie. Korzystanie z Sali Konferencyjnej mozliwe jest wylacznie po uprzednim
uzgodnieniu przez Najemce czasu tj. dnia 1 godziny, korzystania z Koordynatorem LIP.
Najemca moze skorzysta¢ z Sali konferencyjnej w wymiarze wyzszym pod warunkiem jej
dostepnosci.

WYDANIE PRZEDMIOTU NAJMU § 6

1. Wydanie Przedmiotu Najmu Najemcy nastagpi na podstawie Protokotu
zdawczoodbiorczego, okreslajacego stan techniczny Przedmiotu Najmu i jego wyposazenie,
stanowigcego Zalacznik Nr 4 do Umowy Najmu.

2. Przedmiot Najmu zostanie wydany Najemcy do korzystania w dniu okreslonym przez
Wynajmujacego w pisemnym powiadomieniu.

CZYNSZ NAJMU § 7
1. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujacemu miesigczny Czynsz Najmu w wysokosci
............ PLN (stownie: .............ooeiiiiiiiiiiiiiiii i e e een.n. ) netto. Czynsz Najmu
powigkszany jest o nalezny podatek od towarow i ustug.
2. Czynsz Najmu pflatny jest od dnia wydania Przedmiotu Najmu na podstawie Protokotu
zdawczo-odbiorczego, z gory do dnia 10-go kazdego miesiagca, z odsetkami ustawowymi
w przypadku uchybienia terminowi ptatnosci..

3. Jesli obowigzek uiszczenia Czynszu Najmu rozpoczyna si¢ lub konczy pdzniej niz
pierwszego dnia danego miesigca, to Czynsz Najmu nalezny za ten miesigc zostanie
obliczony proporcjonalnie do ilo$ci dni w miesigcu, za ktéry Najemca miat obowigzek
ptaci¢ Czynsz Najmu.

4 Czynsz Najmu ptatny jest na rachunek bankowy Wynajmujacego wskazany na fakturze. Za
date dokonania ptatnos$ci uznaje si¢ dzien wpltywu srodkoéw na rachunek Wynajmujacego.

5. Stawka Czynszu Najmu podlega¢ bedzie corocznej waloryzacji o kwote odpowiadajaca
wskaznikowi wzrostu cen towarow 1 ustug konsumpcyjnych ogtaszanemu przez Prezesa GUS
za rok poprzedni, z mocag wsteczng od dnia 1 stycznia danego roku kalendarzowego,
poczynajac od dnia 1 stycznia 2016 r. Zmiana Czynszu Najmu nie stanowi zmiany Umowy



Najmu i nie wymaga wypowiedzenia a jedynie pisemnego powiadomienia 0 jej
wprowadzeniu.

6 Najemca nie ma prawa do potracania i rozliczania w stosunku do Czynsz Najmu jak i
Optaty Eksploatacyjnej swoich wzajemnych roszczen wobec Wynajmujgcego.

OPLATY EKSPLOATACYJNE § 8

Najemca bedzie ptacit Wynajmujagcemu Optate Eksploatacyjng zwigzang z prawidtowym,
funkcjonowaniem, administrowaniem i eksploatacjag Budynku, Nieruchomosci i Przedmiotu
Najmu.

§9
1. Optata Eksploatacyjna ptatna jest od dnia wydania Przedmiotu Najmu na podstawie
Protokolu zdawczo-odbiorczego, z gory do dnia 10-go kazdego miesigca z odsetkami
ustawowymi w przypadku uchybienia terminowi ptatnosci.

2. Optata Eksploatacyjna ptatna jest na rachunek bankowy Wynajmujacego wskazany na
fakturze. Za dat¢ ptatnosci uznaje si¢ dzien wptywu srodkéw na rachunek Wynajmujacego.

3. W roku kalendarzowym, w ktorym przypada dzien przekazania Przedmiotu Najmu na
podstawie Protokolu zdawczo-odbiorczego miesigczna wysoko$¢ Optaty Eksploatacyjnej
WYNOSi.... zt. netto za kazdy metr kwadratowy powierzchni Przedmiotu Najmu powigkszony
o Wspoélczynnik Powierzchni Wspdlnych, co stanowi lacznie kwote ..... PLN netto
(stownie: sto czterdziesci cztery ztote, 00/100). Optata Eksploatacyjna powigkszana jest o
nalezny podatek od towaréw i ustug.

4. W poszczegolnych, kolejnych latach kalendarzowych Okresu Najmu, kwota ptaconej
przez Najemce Optlaty Eksploatacyjnej bedzie ustalana przez Wynajmujacego na podstawie
oceny kwoty Kosztow Operacyjnych do poniesienia w danym roku. Na poczatku kazdego
roku kalendarzowego Okresu Najmu Wynajmujacy powiadomi Najemce¢ na pisSmie o
wysokosci Optaty Eksploatacyjnej na dany rok.

§10

1. W terminie 90 dni po zakonczeniu kazdego roku kalendarzowego Okresu Najmu lub
w terminie 30 dni od daty rozwigzania lub wygasnigcia Umowy Najmu, Wynajmujacy
przekaze Najemcy rozliczenie okreslajace poniesione w minionym roku lub w okresie do dnia
rozwigzania lub wygasniecia Umowy Najmu Koszty Operacyjne. Rozliczenie, bedzie
okresla¢ Udziat Najemcy w Kosztach Operacyjnych, ktére zgodnie z umowg powinien
ponies¢ Najemca.

2. Jezeli rozliczenie wykaze, ze wniesione przez Najemce Oplaty Eksploatacyjne za
poprzedni rok kalendarzowy lub za okres do dnia rozwigzaniu lub wygasniecia Umowy
Najmu przekroczyly kwote nalezng z tytulu Udzialu Najemcy w Kosztach Operacyjnych,
wtedy Wynajmujacy zaliczy kwote nadptaty na poczet Optat Eksploatacyjnych, naleznych od
Najemcy w nastgpnych miesigcach, lub rozliczy z Najemca, jezeli ustal stosunek najmu.
Jezeli rozliczenie wykaze, ze suma wptaconych Optat Eksploatacyjnych w ubiegtym roku lub
w okresie do dnia rozwigzaniu lub wygasnigcia Umowy Najmu jest nizsza niz nalezny Udzial



Najemcy w Kosztach Operacyjnych, Najemca zaptaci Wynajmujacemu kwotg niedoptaty w
terminie czternastu dni od wystawienia faktury na wyzej wymieniong kwote.

NAPRAWA I UTRZYMANIE PRZEDMIOTU NAJMU I BUDYNKU § 11

1. Najemca jest zobowigzany bez zbednej zwloki do usunigcia szkéd w Przedmiocie
Najmu, a takze w obrgbie Budynku i Nieruchomosci, ktére spowoduje sam, jego goscie,
kontrahenci lub osoby, za ktére ponosi odpowiedzialnos¢ lub ktore dziataja za zgoda lub na
zlecenie Najemcy. W razie niewykonania tego obowigzku, takze w wyznaczonym przez
Wynajmujacego dodatkowym 14 (czternastodniowym) terminie, Wynajmujacy moze zleci¢
dokonanie koniecznych napraw na koszt i ryzyko Najemcy.

2. W razie niebezpieczenstwa zwigzanego z zagrozeniem zycia lub zdrowia, ktore moze
wynikng¢ w przypadku zwloki w usunieciu szkdd, przewidziane w ustgpie 1 wyznaczenie
dodatkowego terminu nie jest konieczne i uprawnia Wynajmujgcego do zlecenia dokonania
koniecznych napraw na koszt i ryzyko Najemcy.

3. Najemca zgadza si¢ na wykonanie przez Wynajmujacego w Budynku prac zwigzanych
z jego zabezpieczeniem, konserwacja, przebudowa lub remontem a takze z polozeniem,
wymiang lub naprawg jakichkolwiek instalacji badz urzadzen znajdujacych si¢ w Budynku, a
przebiegajacych przez Przedmiot Najmu, pod lub nad nim bez prawa dochodzenia od
Wynajmujacego odszkodowania lub obnizenia czynszu najmu. Za wcze$niejszym 3-dniowym
uprzedzeniem Najemca zezwoli Wynajmujagcemu na dostep do Przedmiotu Najmu w celu
dokonania wyzej wskazanych prac lub w innym uzasadnionym celu.

4. Najemca nie bedzie uzytkowal, ani nie dopusci do uzytkowania Przedmiotu Najmu w
sposob, ktory moze prowadzi¢ do jego zanieczyszczania lub stanowi¢ niedogodnos¢ dla
kazdego innego najemcy lub uzytkownika Budynku z wyjatkiem niedogodnosci, ktore
wynikajga z normalnego uzywania Przedmiot Najmu.

S. W Okresie Najmu, Najemca utrzymywaé bedzie Przedmiot Najmu oraz cate jego
wyposazenie, sprzet 1 urzadzenia w dobrym stanie technicznym 1 estetycznym.

OKRES NAJMU § 12
1. Umowa Najmu zostaje zawarta na czas oznaczony do dnia ...............ce.cee e

2. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ Umowe Najmu ze skutkiem natychmiastowym w
przypadku, gdy Najemca:

a/ uzywa Przedmiotu Najmu w sposob sprzeczny z Umowa Najmu, z jego
przeznaczeniem lub ze zlozonym wnioskiem aplikacyjnym do LIP i nie zaprzestanie
takiego uzywania w terminie wyznaczonym przez Wynajmujacego w pisemnym
wezwaniu, b/ zaniedbuje Przedmiot Najmu lub jego wyposazenie lub doprowadza do
uszkodzenia Przedmiotu Najmu, Budynku, lub Nieruchomos$ci, w tym urzadzen i
instalacji 1 nie usunie zaniedban lub uszkodzen w terminie wyznaczonym przez
Wynajmujacego w pisemnym wezwaniu,

¢/ dopuszcza si¢ opdznienia, za co najmniej 2 (dwa) miesigce z zaplata Czynsz Najmu,
Optaty Eksploatacyjnej lub innych nalezno$ci okres§lonych Umowa Najmu w catosci



lub w czesci 1 nie dokona zaptaty pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze
wypowiedzenia Umowy Najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia i udzielenia
mu dodatkowego terminu miesi¢cznego do zaplaty zaleglego Czynsz Najmu, Optaty
Eksploatacyjnej lub innych naleznosci okreslonych Umowg Najmu,

d/ przeniesie prawa i zobowigzania wynikajagce z Umowy Najmu lub odda Przedmiot
Najmu w calosci lub w czesci osobie trzeciej do bezptatnego lub odptatnego uzywania
lub w podnajem,

e/ naruszy inne postanowienia Umowy Najmu a takze bedzie naruszat Regulamin LIP
i nie zaprzestanie ich naruszania w dodatkowym terminie wyznaczonym przez
Wynajmujacego w pisemnym wezwaniu, f/ zostanie postawiony w stan likwidacji lub
zostanie ztozony wniosek o ogtoszenie upadtosci Najemcy.

3. W przypadku rozwigzania Umowy Najmu ze skutkiem natychmiastowym z przyczyn
okreslonych w ust. 2 nin. paragrafu, Wynajmujacy moze zazada¢ od Najemcy zaptaty kary
umownej, stanowigcej rownowartos¢ Czynszu Najmu netto oraz Optaty Eksploatacyjnej netto
za Okres Najmu. Niniejsze postanowienie pozostaje w mocy takze po rozwigzaniu Umowy
Najmu (zakonczeniu Najmu).

4. W przypadku pozaru lub innego zdarzenia losowego, ktére doprowadzito do
zniszczenia Budynku w sposob uniemozliwiajacy korzystanie z niego, Umowa Najmu
wygasa z dniem powiadomienia o tym fakcie Najemcy bez prawa dochodzenia przez
Najemcg¢ jakichkolwiek roszczen odszkodowawczych od Wynajmujacego.

CESJA 1 PODNAJEM §13

Najemcy nie przystuguje prawo oddania Przedmiotu Najmu w podnajem, darmo czy tez
odpftatnie lub przenoszenie praw z tej Umowy na osoby trzecie.

ODPOWIEDZIALNOSC I INNE ZOBOWIAZANIA NAJEMCY § 14

1. Najemca ponosi wobec Wynajmujacego odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody
powstate na skutek naruszenia obowigzku zachowania nalezytej staranno$ci w uzytkowaniu
Przedmiotu Najmu lub za szkody spowodowane w Budynku lub Nieruchomosci przez jego
pracownikow, kontrahentow, podnajemcow, gosci (przez co rozumie si¢ klientow oraz osoby
przebywajace na terenie Przedmiotu Najmu), jego dostawcow, jego wykonawcow i inne
osoby dziatajace za zgoda lub na zlecenie Najemcy.

2. Najemca zobowigzany jest wyposazy¢ wynajmowany Przedmiot Najmu w sprzet i
oznakowania zgodne z obowigzujacymi przepisami ppoz. oraz przestrzega¢ prawa
dotyczacego eksploatacji, konserwacji i kontroli sprzetu przeciwpozarowego.

3. Sprzet elektryczny wykorzystywany przez Najemce w Przedmiocie Najmu powinien
posiada¢ swiadectwo homologacji i by¢ dopuszczony do uzywania w Polsce.

4, Wszystkie koszty poniesione przez Wynajmujacego w zwigzku z usunigciem skutkow
niewykonania przez Najemce¢ zobowigzan okreslonych w Umowie Najmu zostang pokryte
przez Najemce 1 zaplacone w ciggu 7 dni od otrzymania odpowiedniej faktury od
Wynajmujacego.



5. Najemca jest zobowigzany do bezwzglednego przestrzegania Regulaminu LIP.
Wynajmujacemu przystuguje prawo do wprowadzania zmian do Regulaminu LIP wedlug
swojego wylacznego uznania, co nie begdzie stanowito zmiany Umowy Najmu i nie wymaga
jej wypowiedzenia.

UBEZPIECZENIA § 15
1. Wynajmujacy zobowigzany jest ubezpieczy¢ we wilasnym zakresie Nieruchomos¢ i
Budynek, w ktorym znajduje si¢ Przedmiot Najmu od pozaru i innych wypadkow losowych.
Wynajmujacy bedzie utrzymywal ubezpieczenie, o ktorym mowa przez okres trwania
Umowy Najmu. Wynajmujacy nie ubezpiecza mienia Najemcy.

2. Najemca ubezpiecza we wlasnym zakresie i na wlasny koszt wyposazenie oraz inne
mienie wniesione do Przedmiotu Najmu.

3. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkody dotyczace osob i mienia, ktore
wystapily na terenie Przedmiotu Najmu pod warunkiem, iz szkody takie nie zostaly
spowodowane na skutek winy Wynajmujacego.

4. Najemca akceptuje, ze Przedmiot Najmu moze by¢ monitorowany, przy czym nie jest
zabezpieczony przed dostgpem i1 ewentualng niepozadang ingerencja oséb trzecich. Najemca
zobowigzuje si¢ sprawowaé we wlasnym zakresie piecz¢ nad wszelkim wniesionym na teren
Przedmiotu Najmu a takze Budynku i Nieruchomos$ci mieniem i nie przechowywac na terenie

Przedmiotu Najmu jakichkolwiek wartosciowych przedmiotow w czasie swojej nieobecnosci.

OGLEDZINY POMIESZCZEN PRZEZ WYNAJMUJACEGO § 16

1. Wynajmujacy lub jego przedstawiciel sg uprawnieni — po uprzednim zawiadomieniu
Najemcy z zachowaniem terminu 3 (trzech) dni badz innego uzgodnionego terminu — do
ogledzin Przedmiotu Najmu w czasie normalnych godzin pracy w celu zapoznania si¢ z jego
stanem lub dokonania napraw.

2. W przypadku niebezpieczenstwa dla zdrowia, Zycia, mienia lub awarii, katastrofy
budowlanej wkroczenie do Przedmiotu Najmu jest dopuszczalne w kazdym czasie, przez calg
dobe. W przypadku stwierdzenia, iz Najemca nie wykonuje swoich obowigzkow
Wynajmujacemu przystuguje prawo do wykonania prac konserwacyjnych, naprawczych lub
porzadkowych na koszt i ryzyko Najemcy.

3. Najemca przekaze Wynajmujagcemu nazwiska 1 numery telefonow do swoich
przedstawicieli posiadajacych klucze do Przedmiotu Najmu, z ktoérymi to przedstawicielami
Wynajmujacy bedzie mogt si¢ skontaktowaé 24 godziny na dobg.

ZWROT PRZEDMIOTU NAJMU § 17

1. Najemca zobowigzany jest w dniu rozwigzania Umowy Najmu lub jej wygasnigcia zwrocic
Wynajmujagcemu Przedmiot Najmu wraz z wyposazeniem w stanie niepogorszonym,
zgodnym z Protokotem zdawczo-odbiorczym, jednakze nie ponosi odpowiedzialnosci za
zuzycie rzeczy begdace nastgpstwem prawidtowego uzywania.



2. Zwrot Przedmiotu Najmu, nastgpi po oproznieniu Przedmiotu Najmu z rzeczy i sktadnikow
majatkowych nalezacych do Najemcy.

3. Na okoliczno$¢ zwrotu Przedmiotu Najmu sporzadzony zostanie Protokot zwrotu.

4. W razie zwloki w zwrocie Przedmiotu Najmu, Najemca zobowigzany bedzie zaptaci¢
Wynajmujagcemu kar¢ umowng w wysokosci 5% (pieciu procent) miesiecznego Czynszu
Najmu za kazdy dzien zwtoki, co nie pozbawia Wynajmujacego mozliwosci dochodzenia
dalszych odszkodowan w kwocie przekraczajacej wysoko$¢ kary umownej. Niniejsze
postanowienia pozostang w mocy takze po rozwigzaniu, wygasnieciu Umowy Najmu
(zakonczeniu Najmu).

5. Najemca bedzie zobowigzany zwrdoci¢ Wynajmujacemu wszystkie klucze, ktore zostaly mu
wydane albo, ktoére on sam zainstaluje lub dorobi w Okresie Najmu, w dniu rozwigzania
Umowy Najmu (zakonczenia Najmu).

REKLAMY I SZYLDY § 18

1. Informacja 0 Najemcy umieszczona zostanie na zbiorczej tablicy informacyjnej
zlokalizowanej 1 wykonanej zgodnie z zamowieniem Wynajmujacego.

2. Najemca bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego nie bedzie umieszczat na
elewacji budynku ani w jego oknach ani na Powierzchniach Wspdlnych zadnych reklam,
plakatow, logo spoiki, ogloszen, informacji, obwieszczen, baneréw, anten, odbiornikéw ani
innych podobnych przedmiotow.

POSTANOWENIA KONCOWE § 19

1. Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur bez podpisu Najemcy.
Niniejsze upowaznienie nie zostanie cofnig¢te przez Najemce przed zakonczeniem Okresu
Najmu.

2. Wszelkie zmiany Umowy, w tym jej wypowiedzenie, wymagaja formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

3. W sprawach nie uregulowanych niniejsza Umowa Najmu stosuje si¢ Kodeks cywilny.

4. Wszelkie spory zwigzane z niniejsza Umowa Najmu, ktorych Strony nie rozwigza w
sposob polubowny, rozstrzygane beda przez sad powszechny wilasciwy ze wzgledu na
potozenie Nieruchomosci.

5. Jesli jakiekolwiek postanowienie Umowy Najmu uznane zostanie przez wilasciwy sad za
niewazne, bezskuteczne lub niewykonalne, pozostale postanowienia niniejszej Umowy
beda w pelni obowigzywac i pozostang w mocy, oraz w zaden sposob nie zostang przez to
dotknigte, ograniczone lub uniewaznione, o ile z okoliczno$ci nie wynika, ze Strony nie
zawartyby Umowy Najmu bez odwotanych postanowien.

6. Strony Umowy Najmu o$wiadczaja 1 gwarantujg, ze posiadaja wszelkie niezbedne
pelnomocnictwa i upowaznienia do podpisania i zawarcia Umowy Najmu, odpowiednio, w
imieniu Wynajmujacego oraz w imieniu Najemcy.



7. Strony zachowajg poufnos$¢ informacji uzyskanych od drugiej Strony w trakcie negocjacji
lub realizacji Umowy Najmu oraz poufno$¢ jej warunkéw. Przekazanie kopii Umowy
Najmu do bankow, ktore udzielajg lub mogg udzieli¢c Wynajmujacemu pozyczki lub
kredytu oraz potencjalnym nabywcom Nieruchomosci lub jej czesci lub udzialdéw w spotce
Wynajmujacego nie bedzie stanowilo naruszenia powyzszego przepisu przez
Wynajmujacego.

8. O jakiejkolwick zmianie adresu jednej ze Stron lub innych jej danych, druga Strona bedzie
powiadomiona na pismie zgodnie z postanowieniami niniejszego artykutu.

9. Umowa sporzadzona zostata w dwoch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Zalaczniki:

Zalacznik nr 1 - Odpis z ksiag wieczystych

Zalacznik nr 2 - Plan Przedmiotu Najmu Zalgcznik nr
3 - Koszty Operacyjne

Zalacznik nr 4 - Protokol zdawczo-odbiorczy

Najemca Wynajmujacy



