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Projekt wspotfinansowany przez Unig Europejska z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego oraz budzetu panstwa w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewd6dztwa £ddzkiego na lata 2007-2013

UMOWA POZYCZKINR ... /JPMN / 1 / 2018
z dnia .................2018 r.,
zawarta pomiedzy:

........................ , Z zarejestrowang siedzibg W: .....cccceeeeeeeeeeecveneeeeens, KRS: e, REGON: L.............., NIP:
................ , kapitat zaktadowy: ..............., reprezentowang przez:

zwanym dalej , Pozyczkobiorcg”

a

tédzkg Agencja Rozwoju Regionalnego S.A. z zarejestrowang siedzibg w todzi, ul. Narutowicza 34, KRS 0000059880,
REGON: 470569240, NIP: 725-000-55-74, kapitat zaktadowy: 25.470.000,00 zt- optacony w catosci, reprezentowang

przez:

1) Prezesa Zarzadu

2) Prokurenta

zwang dalej “Pozyczkodawca”

tacznie zwanymi Stronami”.

zostata zawarta umowa o tresci nastepujacej:

§1

1. Pozyczkodawca udziela Pozyczkobiorcy, na wniosek z dnia ................. r., Pozyczki, w kwocie ............. zt (stownie
zZtotych: .. ), na zasadach okreslonych niniejszg Umowg pozyczki, zwang dalej ,Umow3a” oraz
Regulaminem Funduszu Pozyczkowego- Pozyczka na modernizacje nieruchomosci dla mikro, matych i srednich
przedsiebiorcéw, zwanym dalej ,,Regulaminem”.

2.  Fundusz Pozyczkowy- Pozyczka na modernizacje nieruchomosci dla mikro, matych i srednich przedsiebiorcéw,
zwany dalej ,Funduszem”, zostat utworzony ze S$rodkdow wtasnych Pozyczkodawcy oraz ze srodkow
udostepnionych na podstawie Umowy Operacyjnej, zwanej dalej ,Umowg Operacyjng”, zawartej pomiedzy
Pozyczkodawca (Posrednikiem Finansowym) a Bankiem Gospodarstwa Krajowego jako Menadzerem tddzkiego
Regionalnego Funduszu Powierniczego, zwanym dalej ,,Menadzerem”, z przeznaczeniem na wsparcie projektow
modernizacji nieruchomosci potozonych na terenie wojewddztwa tédzkiego, ktére sg przeznaczone na wtasng
dziatalnos$¢ mikro, matych i srednich przedsiebiorcow (produkcyjng, ustugowsy, handlows).

3. Pozyczka jest przeznaczona na sfinansowanie przedsiewziecia zwanego dalej ,,Projektem”, zgodnie z Wnioskiem
0 udzielenie pozyczki, stanowigcym zatgcznik Nr 3 do Umowy, zwanym dalej ,,Wnioskiem”. Poprzez realizacje
Projektu rozumie sie osiggniecie celu okreslonego we Wniosku i wydatkowanie Pozyczki zgodnie
z harmonogramem rzeczowo- finansowym zawartym we Wniosku.

4.  Uruchomienie (wyptata) Pozyczki nastgpi w terminie 90 dni od daty podpisania Umowy, przez przelanie srodkow

na konto bankowe Pozyczkobiorcy Nr...cccceeccccccesseecsneseennens , pod warunkiem przedtozenia Pozyczkodawcy
przez Pozyczkobiorce w terminie 80 dni od daty podpisania Umowy Wniosku o wyptate Pozyczki, ktérego wzér
stanowi zatgcznik nr 4 do Umowy oraz w terminie 30 dni od daty podpisania Umowy dokumentéw
potwierdzajgcych ustanowienie zabezpieczen i dokumentéw potwierdzajacych ztozenie wniosku o ustanowienie
zabezpieczen (aktu notarialnego zawierajgcego os$wiadczenie Pozyczkobiorcy o ustanowieniu hipoteki/wniosku
0 wpis zastawu rejestrowego do rejestru zastawdw), okreslonych w Umowie oraz innych okreslonych w Umowie
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dokumentéw potwierdzajgcych wypetnienie innych zobowigzan koniecznych do uruchomienia Pozyczki, ktore
zostang zaakceptowane przez Pozyczkodawce.

§2

1. Pozyczkobiorca zobowigzuje sie do sptaty Pozyczki wraz z odsetkami w okresie .................... miesiecy, w tym
............. miesigce karencji, w czasie ktérej beda sptacane jedynie kwoty rat odsetkowych, liczac od dnia
uruchomienia (wyptaty) Pozyczki, przy czym sptata kazdej kolejnej raty bedzie przypadata na 30 dzien kazdego
kolejnego miesigca, poczawszy od miesigca nastepujgcego po miesigcu uruchomienia Pozyczki, w terminach
i kwotach zgodnych z Harmonogramem sptfat Pozyczki, stanowigcym zatgcznik Nr 2 do Umowy, zwanym dalej
,Harmonogramem”. Pierwszy miesigc karencji uptywa 30 dnia miesigca, w ktorym zostata uruchomiona
(wyptacona) Pozyczka.

2. Raty odsetkowe od Pozyczki naliczane s w okresach miesiecznych, w ostatnim dniu miesigca ktorego dotycza,
przy zatozeniu, ze kazdy miesigc kalendarzowy ma 30 dni, na podstawie przekazanego Pozyczkobiorcy
Harmonogramu.

3. Pozyczkobiorca zobowigzuje sie dokonywac sptaty kwot rat kapitatowo — odsetkowych przelewem, w terminach
i wysokosciach okreslonych w Harmonogramie, chyba ze Umowa stanowi inaczej.

4. Pozyczkobiorca bez zgody Pozyczkodawcy nie moze dokonac wczesniejszej sptaty Pozyczki. Kazdorazowa wptata,
dokonana w danym miesigcu, w kwocie wyzszej niz przewidziana w Harmonogramie stanowi¢ bedzie nadptate
podlegajacg zwrotowi na rachunek Pozyczkobiorcy, wskazany w § 1 pkt 4 Umowy.

5. W przypadku niesptacenia kwoty raty kapitatowo — odsetkowej lub jej czesci, w terminach podanych
w Harmonogramie, cata dotychczas nie sptacong kwote raty kapitatowo — odsetkowej uznaje sie za zadtuzenie
przeterminowane, oprocentowane wg stawek odsetek ustawowych za opdznienie, naliczanych od zalegtego
kapitatu od nastepnego dnia po terminie sptaty danej kwoty raty kapitatowo — odsetkowej wskazanym
w Harmonogramie do dnia zaptaty, z zastrzezeniem zapisu § 6 Umowy; w takim przypadku Pozyczkodawca
wystawi¢ moze note odsetkows.

6. Whptacane przez Pozyczkobiorce naleznosci zaliczane sy w nastepujgcej kolejnosci na:

— kary,

— odsetki ustawowe za opdznienie,

— odsetki rynkowe,

— kwoty rat odsetkowych,

— kwoty rat kapitatowych,
chyba ze Pozyczkodawca w inny sposdb zaliczy dokonane wptaty; w szczegdlnosci w przypadku wskazanym w § 6
pkt 5 Umowy - wptaty dokonane przez Pozyczkobiorce w pierwszej kolejnosci bedg zaliczane na sptate naleznosci
wraz z odsetkami wynikajacych z § 6 pkt 5 Umowy.

7. Przez date sptaty zobowigzan rozumie sie date wptywu Srodkéw na wydzielone konto tddzkiej Agencji Rozwoju
Regionalnego SA - Obstuga Funduszu Pozyczkowego, Bank ........ccceeecereeeesenenens 1]

8. Jezeli data sptaty raty kapitatowo-odsetkowej lub/i innego zobowigzania Pozyczkobiorcy przypadaé bedzie w dniu
ustawowo wolnym od pracy, termin sptaty uptywa w najblizszym dniu nie bedgcym dniem ustawowo wolnym od
pracy nastepujgcym po dacie sptaty.

§3
Oprocentowanie pozyczki ustalono w wysokosci ................... % (stownie procent: ............... ) w stosunku rocznym.

§4
1. Zabezpieczenie sptaty Pozyczki wraz z odsetkami stanowi:
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(o) [

Koszty zwigzane z ustanowieniem oraz zwolnieniem zabezpieczen ponosi Pozyczkobiorca.

Dokumenty, stwierdzajgce ustanowienie przez Pozyczkobiorce zabezpieczen przyjetych i zaakceptowanych przez
Pozyczkodawce, stanowig integralng czes¢ Umowy.

4. W przypadku wystgpienia okolicznosci skutkujacych zmniejszeniem wartosci lub utratg przyjetego przez
Pozyczkodawce zabezpieczenia o ktdrym mowa w pkt 1, Pozyczkobiorca zobowigzuje sie niezwtocznie dostarczy¢
Pozyczkodawcy nowe, wartoSciowo réwnowazne zabezpieczenie, zaakceptowane przez Pozyczkodawce.

5. W przypadku nie przedtozenia przez Pozyczkobiorce, w terminach wskazanych w § 1 pkt 4 Umowy Whniosku
o wyptate Pozyczki lub/i wskazanych w § 1 pkt 4 Umowy dokumentéw potwierdzajgcych wypetnienie zobowigzan
koniecznych do uruchomienia (wyptaty) Pozyczki lub jezeli przedtozone dokumenty zawierajg braki badz
uchybienia formalno-prawne Pozyczkodawca ma prawo odstgpi¢ od Umowy. Prawo do odstgpienia od Umowy
Pozyczkodawca wykonuje w terminie 100 dni liczgc od daty podpisania Umowy.

6. Jezeli wpis hipoteki do ksiegi wieczystej/zastawu rejestrowego do sgdowego rejestru zastawdw, zgodnej/zgodnego
z zapisem pkt 1 powyzej, nie nastgpi w terminie 100 dni od daty podpisania Umowy, Pozyczkodawca ma prawo
postawic¢ Pozyczke w stan natychmiastowej wymagalnosci zgodnie z § 6 pkt 1 lit. i/ Umowy.

§5
Pozyczkobiorca zobowigzuje sie do:

1/ wykorzystania Pozyczki zgodnie z przeznaczeniem opisanym w § 1 pkt 3 Umowy,

2/ przestrzegania ustalonego we Whniosku oraz zatgcznikach do Wniosku harmonogramu rzeczowo-finansowego
Projektu, wydatkowania Pozyczki wytgcznie na koszty kwalifikowane ujete w harmonogramie rzeczowo-
finansowym Projektu.

3/ sptaty Pozyczki wraz z odsetkami, zgodnie z Harmonogramem,

4/ prawidtowego wydatkowania Pozyczki w , Terminie konicowym wydatkowania Pozyczki”- tj. terminie 90 dni
od okreslonego w Harmonogramie dnia jej uruchomienia (wyptaty). Ponadto, Strony Umowy ustalaja, ze
Termin koncowy wydatkowania Pozyczki jest terminem ostatecznym, zadne wydatki poniesione po jego
uptywie nie bedg przyjete w poczet wydatkéw kwalifikowanych, rozliczajgcych Pozyczke. Strony ustalajg
rowniez, ze Termin koncowy wydatkowania Pozyczki, jest terminem zakoriczenia Projektu, tj. osiggniecia
celéw Projektu okreslonych we Whniosku,

5/ spetnienia okreslonych w Umowie wymogdw zabezpieczenia Pozyczki,

6/ informowania Pozyczkodawcy o decyzjach i faktach majgcych istotny wptyw na jego sytuacje prawng
i ekonomiczno-finansowg, a w szczegdlnosci o:

— zacigganych kredytach i pozyczkach,

udzielanych poreczeniach,

— ustanowieniu hipoteki lub zastawu na swoim majatku,
— zmianie swego statusu prawnego,

7/ dostarczenia przed uptywem Terminu korncowego wydatkowania Pozyczki do Pozyczkodawcy dokumentéw
rozliczajgcych realizacje Projektu i prawidtowe wydatkowanie Pozyczki, celem ich skontrolowania
i zatwierdzenia przez Pozyczkodawce, w postaci faktur lub dokumentéw réwnowazinych, w rozumieniu
przepiséw prawa krajowego oraz dowoddw zaptaty,

8/ Pozyczkobiorca zobowigzuje sie do zamieszczenia na oryginale faktury lub dokumentu réwnowaznego,
w rozumieniu przepisdw prawa krajowego, informacji o wspdifinansowaniu wydatku ze S$rodkow
Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w brzmieniu: ,Zakup wspédtfinansowany z Europejskiego
Funduszu Rozwoju Regionalnego/ umowa pozyczkinr ....../JPMN/1/2018”,
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9/ umozliwienia przeprowadzenia kontroli prawidtowosci wydatkowania Pozyczki i realizacji Projektu w miejscu
jego realizacji, po uptywie Terminu wydatkowania Pozyczki, a takze umozliwienia przeprowadzenia kontroli
doraznych, majacych na celu biezacg kontrole prawidtowosci realizacji Projektu i prawidtowosci
wydatkowania Pozyczki, a takze prawidtowosci realizacji innych zobowigzan umownych. Strony ustalaja, ze
kontrole, o ktorych mowa powyzej moga by¢ przeprowadzane na zasadach okreslonych w § 10 Umowy,

10/ przedstawienia na zgdanie Pozyczkodawcy biezgcej informacji o wynikach finansowych (rachunek zyskéw
i start, bilans, PIT/ CIT),

11/ realizacji Projektu zgodnie z zasadami projektowania uniwersalnego, o ktérych mowa w Wytycznych Ministra
Infrastruktury i Rozwoju w zakresie realizacji zasady rdwnosci szans i niedyskryminacji w tym dostepnosci dla
0s6b z niepetnosprawnosciami oraz zasady rownosci szans kobiet i mezczyzn zgodny z zasadg rownosci szans
i niedyskryminacji, w tym dostepnosci dla oséb z niepetnosprawnosciami, wynikajaca z art. 7 rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 1303/2013 z dnia 17 grudnia 2013 r.

12/ realizowania Umowy zgodnie z przepisami prawa krajowego i unijnego,

13/ realizowania Umowy z najwyzszg starannoscig z uwzglednieniem profesjonalnego charakteru swojej dziatalnosci,

14/ prowadzenia odpowiedniej dokumentacji i ewidencji ksiegowej zwigzanej z Projektem, pozwalajgcej na petne
rozliczenie prawidtowej realizacji Projektu i wydatkowania Pozyczki oraz realizacji innych zobowigzan
wynikajacych z Umowy,

15/ nie zbycia nieruchomosci bedgcej przedmiotem Projektu finansowanego Pozyczkg przed zakoriczeniem
catkowitej sptaty Pozyczki. W przypadku zbycia przedmiotowej nieruchomosci Pozyczkobiorca zobowigzuje sie
do zwrotu catej kwoty Pozyczki w terminie 30 dni od zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci,

16/ przekazania informacji i dokumentéw potwierdzajgcych realizacje innych wskaznikéow zwigzanych
z Projektem, o ktdre wystgpi do Pozyczkodawcy Menadzer,

17/ Pozyczkobiorca zobowigzuje sie, ze nieruchomos¢ bedaca przedmiotem Projektu finansowanego Pozyczka nie
bedzie przeznaczona:

a) do odsprzedania,

b) pod dtugoterminowy wynajem (przez wynajem dtugoterminowy, nalezy rozumieé¢ wynajem
lokalu/budynku powyzej 30 dni kalendarzowych w okresie pojedynczego roku kalendarzowego temu
samemu podmiotowi),

c) pod dzierzawe (dzierzawa powyzej 30 dni kalendarzowych w okresie obowigzywania Umowy temu
samemu podmiotowi),

d) na cele mieszkaniowe.

§6
1. Pozyczkodawca ma prawo postawi¢ Pozyczke wraz z odsetkami w stan natychmiastowej wymagalnosci
w przypadkach:

a) zaistnienia okolicznosci uzasadniajgcych postawienie Pozyczkobiorcy w stan likwidacji lub stan upadtosci,

b) przeksztatcen struktury wtasnosciowej Pozyczkobiorcy, ktére mogg negatywnie rzutowac na jego zdolnos¢
do sptaty Pozyczki,

c) stwierdzenia nieprawdziwosci przekazanych danych dotyczgcych zakresu rzeczowo- finansowego Projektu,
wielkosci wydatkowanych $rodkéw finansowych na realizacje Projektu, prawidtowosci wydatkowania
Pozyczki lub/i stwierdzenia nieprawdziwosci oswiadczenia opisanego w § 16 Umowy,

d) nie przedstawienia Pozyczkodawcy kopii polisy z cesjg praw z umowy ubezpieczania
nieruchomosci/ruchomosci/, na ktorej ustanowiona jest hipoteka/zastaw rejestrowy, na rzecz
Pozyczkodawcy, przez caty okres obowigzywania Umowy, zgodnie z § 4 pkt 1 Umowy lub/i naruszenia
zobowigzan z nich wynikajacych,
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2.

e) nie zaptacenia dwéch rat kapitalowo — odsetkowych Pozyczki lub ich czesci, w terminach podanych
w Harmonogramie lub/i nie wptacenia w terminie okre$lonym przez Pozyczkodawce naleznosci
wynikajacych z § 6 pkt 5 Umowy,

f) stwierdzenia przez Pozyczkodawce wykorzystania Pozyczki niezgodnie z przeznaczeniem, okreslonym w § 1
pkt 3 Umowy lub/i nie wypetnienia zobowigzan okreslonych w § 5 pkt 8 Umowy lub/i § 5 pkt 9 Umowy lub/i
§ 5 pkt 11 Umowy lub/i § 5 pkt 12 Umowy lub/i § 5 pkt 16 Umowy,

g) nie dotrzymania przez Pozyczkobiorce terminéw i kwot ujetych w harmonogramie wskazanym w § 5 pkt 2
Umowy, nie dotrzymania warunkéw optacania kosztéw kwalifikowanych wskazanych § 5 pkt 2 Umowy, nie
dotrzymania terminéw okreslonych w § 5 pkt 4 Umowy lub/i § 5 pkt 7 Umowy badZ nie wywigzania sie ze
zobowigzania okreslonego w § 8 Umowy,

h) nie dopetnienia przez Pozyczkobiorce ktéregokolwiek z obowigzkéw okreslonych w § 10 Umowy lub/i §13
Umowy, lub/i § 15 Umowy,

i) nie dopetnienia przez Pozyczkobiorce ktéregokolwiek z obowigzkéw okreslonych w § 5 pkt 5 Umowy lub/i §
5 pkt 6 Umowy lub/i § 5 pkt 15 lub/i § 5 pkt 17 Umowy lub/i § 11 Umowy lub/i stwierdzenia
nieprawdziwosci przekazanych danych dotyczgcych wartosci przediozonego zabezpieczenia lub/i nie
dopetnienia przez Pozyczkobiorce obowigzkéw okreslonych w § 4 pkt 4 Umowy lub/i w § 4 pkt 6 Umowy,

j) stwierdzenia wystgpienia po stronie Pozyczkobiorcy Nieprawidtowosci, o ktérej mowa w § 19 Umowy lub/i
niewywigzania sie z obowigzku, o ktéorym mowa w § 12 pkt 2 Umowy.

W przypadku postawienia Pozyczki wraz z odsetkami w stan natychmiastowej wymagalnosci, z przyczyn
okreslonych w § 6 pkt 1 lit.: a, b, d, e lub i Umowy, Pozyczkobiorca jest zobowigzany do sptaty catej niesptaconej
kwoty Pozyczki wraz z wymagalnymi, na dzien postawienia Pozyczki w stan natychmiastowej wymagalnosci,
odsetkami wynikajacymi z oprocentowania wedtug Umowy, odsetkami ustawowymi za opdznienie liczonymi
zgodnie z § 2 pkt 5 Umowy oraz odsetkami ustawowymi za opdZnienie od catej pozostatej do sptaty kwoty
Pozyczki, liczonymi od dnia jej postawienia w stan natychmiastowej wymagalnosci do dnia zaptaty. W takim
przypadku cata niesptacona kwota Pozyczki wraz z odsetkami staje sie wymagalna w dniu postawienia Pozyczki
wraz z odsetkami w stan natychmiastowej wymagalnosci i Pozyczkobiorca jest zobowigzany do jej zaptaty
w terminie 14 dni liczac od dnia doreczenia zawiadomienia o postawieniu Pozyczki wraz z odsetkami w stan
natychmiastowej wymagalnosci.

W przypadku postawienia Pozyczki wraz z odsetkami w stan natychmiastowej wymagalnosci z przyczyn
okreslonych w § 6 pkt 1 lit.: ¢, f, g, h, j Umowy, Pozyczkobiorca jest zobowigzany do sptaty catej niesptaconej
kwoty Pozyczki wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie liczconymi zgodnie z § 2 pkt 5 Umowy, odsetkami
ustawowymi za opdznienie od catej pozostatej do sptaty kwoty Pozyczki, liczonymi od dnia jej postawienia w stan
natychmiastowej wymagalnosci do dnia zaptaty oraz kwoty stanowigcej réznice pomiedzy odsetkami naliczonymi
dla Pozyczki od dnia jej uruchomienia (wyptaty) do dnia postawienia w stan natychmiastowej wymagalnosci,
wedtug stawek obowigzujgcych dla odsetek rynkowych, okreslonych w pkt 6 ponizej a zaptaconymi odsetkami
naliczconymi wedtug oprocentowania wynikajagcego z Umowy. W takim przypadku cata niesptacona kwota
Pozyczki wraz z odsetkami staje sie wymagalna w dniu postawienia Pozyczki wraz z odsetkami w stan
natychmiastowej wymagalnosci i Pozyczkobiorca jest zobowigzany do jej zaptaty w terminie 14 dni liczac od dnia
doreczenia zawiadomienia o postawieniu Pozyczki wraz z odsetkami w stan natychmiastowej wymagalnosci.

W przypadku stwierdzenia przez Pozyczkodawce zaistnienia okolicznosci okreslonych w § 6 pkt 1 lit.: ¢, f, g, h, j
Umowy po zakonczeniu sptaty Pozyczki wraz z odsetkami, Pozyczkobiorca zobowigzany jest do zaptaty,
w terminie 14 dni, liczac od dnia doreczenia wezwania do zaptaty, kwoty stanowigcej réznice pomiedzy
odsetkami naliczconymi od Pozyczki wedtug stawek obowigzujgcych dla odsetek rynkowych, okreslonych w pkt 6
ponizej a odsetkami naliczonymi wedtug oprocentowania wynikajgcego z Umowy za caty okres sptaty Pozyczki.
W przypadku nieuregulowania naleznosci we wskazanym terminie naliczane beda odsetki ustawowe za
opdznienie od dnia wymagalnosci do dnia zaptaty.
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5.

W przypadku podpisania przez Pozyczkodawce z Pozyczkobiorcg umowy w zakresie restrukturyzacji sptaty
Pozyczki, ktdra jest wynikiem opdznien w sptacie Pozyczki, oprocentowanie pozostatej do sptaty kwoty Pozyczki,
od dnia podpisania umowy o restrukturyzacji, wyniesie potowe odsetek ustawowych za opdznienie,
obowigzujacych w dniu podpisania umowy o restrukturyzacji.

Oprocentowanie Pozyczki w przypadku naliczania odsetek rynkowych jest zgodne z Komunikatem Komisji
Europejskiej w sprawie zmiany metod ustalania stép referencyjnych i dyskontowych (2008/C14/02 z 19.01.2008
r.) i wynosi rownowartosc¢ stopy bazowej ogtaszanej przez Komisje Europejska plus .......... punktéw procentowych
marzy.

W przypadku zrealizowania Projektu, przy rownoczesnym nie wydatkowaniu catej kwoty Pozyczki na koszty
kwalifikowane, Pozyczkodawca moze uznaé, ze cel Projektu zostat osiggniety. W takim przypadku, okreslona
zostaje wartos¢ niewykorzystanej kwoty Pozyczki. Jezeli Pozyczkodawca uzna, ze cel Projektu zostat osiggniety,
a Pozyczka zostata juz wyptacona wystepuje o zwrot nadptaconej (niewykorzystanej) kwoty Pozyczki, wraz
z naliczconymi od niej odsetkami rynkowymi, liczconymi od dnia uruchomienia Pozyczki do dnia zwrotu
nadptacone] (niewykorzystanej) kwoty Pozyczki, pomniejszonymi o juz zaptacone odsetki naliczone wedtug
oprocentowania wynikajgcego z Umowy. Po dokonaniu przez Pozyczkobiorce zwrotu naleznosci, wystawiany jest
nowy harmonogram sptaty pozyczki. Jezeli harmonogram rzeczowo- finansowy Pozyczki obejmuje zakup
nieruchomosci, to w przypadku, gdy po rozliczeniu zakresu rzeczowo- finansowego Pozyczki okaze sie, ze udziat
kosztéw zwigzanych z zakupem nieruchomosci przekracza 50 % wartosci rozliczonych kosztéw kwalifikowanych
Pozyczki, Pozyczkodawca postepuje analogicznie jak w zdaniach poprzedzajgcych niniejszego punktu.

§7

Pozyczka udzielana w ramach Umowy stanowi pomoc de minimis, o ktérej mowa w Rozporzadzeniu Komisji (UE)
nr 1407/2013 z dnia 18 grudnia 2013 r. w sprawie stosowania art. 107 i 108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii
Europejskiej do pomocy de minimis. Pozyczkodawca na podstawie Umowy udziela Pozyczkobiorcy indywidualnej
pomocy de minimis — pomocy ad hoc bedacej pomocg indywidualng poza programem pomocowym.
Zindywidualizowanym i konkretnym beneficjentem pomocy jest Pozyczkobiorca.

Wartos¢ pomocy obliczana jest zgodnie z § 4 pkt 5 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 11.08.2004 r.,
w sprawie szczegdtowego sposobu obliczania wartosci pomocy publicznej udzielanej w réznych formach (tj. z
dnia 9.02.2018 r. Dz. U. z 2018 r. poz. 461 z pdzn. zm.), przy uwzglednieniu Komunikatu Komisji Europejskiej
w sprawie zmiany metod ustalania stép referencyjnych i dyskontowych (2008/C14/02 z 19.01.2008 r.).

§8
Pozyczkobiorca zobowigzuje sie do przechowywania dokumentacji zwigzanej z Umowg i Projektem,
w szczegolnosci dokumentacji rozliczajgcej Projekt, przez okres 10 lat od dnia zawarcia Umowy, przy czym nie
krocej niz do 31.12.2030 r. z zastrzezeniem, ze Zarzad Wojewddztwa tddzkiego (zwany dalej ,Instytucjg
Zarzadzajaca”), Menadzer lub Centrum Obstugi Przedsiebiorcy z siedzibg w todzi (zwane dalej ,Instytucja
Posredniczacg Il Stopnia”), mogag przedtuzy¢ ten termin pod warunkiem wczesniejszego pisemnego
poinformowania o tym Pozyczkobiorcy przed uptywem tego terminu.
W przypadku, gdy odrebne przepisy naktadajg inne terminy archiwizacji i przechowywania dokumentacji, okresem
obowigzujgcym Pozyczkobiorce do przechowywania dokumentacji jest okres konczacy sie w terminie pézniejszym.
Dokumenty przechowuje sie w formie oryginatéw albo kopii poswiadczonych za zgodnos$é z oryginatem na
powszechnie uznawanych nosnikach danych.
W przypadku zmiany miejsca przechowywania dokumentéw, jak réwniez w przypadku zawieszenia, zaprzestania
lub likwidacji przez Pozyczkobiorce dziatalnosci, zobowigzuje sie on do pisemnego poinformowania
Pozyczkodawcy o zmianie miejsca przechowywania dokumentdw.
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§9
Pozyczkodawca ma prawo do dochodzenia przeciwko Pozyczkobiorcy roszczernn wynikajgcych z niewykonania lub
nienalezytego wykonania Umowy przez Pozyczkobiorce, w drodze negocjacji lub innych krokdéw prawnych, w tym do
podejmowania dopuszczalnych prawem czynnosci faktycznych i prawnych niezbednych dla dochodzenia roszczen,
przystugujacych mu jako Pozyczkodawcy, a takze roszczen przystugujgcych Menadzerowi, Instytucji Zarzadzajacej oraz
Instytucji Posredniczgcej Il Stopnia.

§10

1. Pozyczkobiorca zobowigzuje sie poddac kontroli Pozyczkodawcy, Menadzera, Instytucji Zarzadzajacej, Instytucji
Posredniczacej Il Stopnia, Komisji Europejskiej lub innych uprawnionych podmiotéw. Umozliwi¢ im w trakcie
kontroli wstep na teren przedsiebiorstwa lub miejsca realizacji Projektu i dostep do dokumentéw Pozyczkobiorcy
w celu przeprowadzenia kontroli realizacji Umowy lub Projektu, zapewnienia legalnosci i zgodnosci z prawem
wsparcia w ramach Umowy oraz dziatalnosci Pozyczkobiorcy w ramach zawartej Umowy. Pozyczkobiorca
zobowiazuje sie do poddania kontroli w czasie obowigzywania Umowy, jak i w okresie 5 lat od zakorczenia sptaty
wszystkich zobowigzan finansowych z tytutu Pozyczki.

2. Pozyczkobiorca informowany jest o planowanej kontroli z wyprzedzeniem nie krotszym niz 2 dni robocze.
Kontrole lub audyt przeprowadza sie w siedzibie Pozyczkodawcy, w siedzibie Pozyczkobiorcy, w miejscu realizacji
Projektu, a takze w siedzibie Menadzera lub Instytucji Posredniczacej Il Stopnia.

4. Pozyczkobiorca jest zobowigzany zapewnié¢ podmiotom, o ktérych mowa w punktach powyzej, m.in.:

a) prawo do petnego wgladu we wszystkie dokumenty, w tym dokumenty elektroniczne potwierdzajgce
prawidtowa realizacje Umowy, Projektu i wydatkowania Pozyczki, przez caty okres ich przechowywania oraz
umozliwic tworzenie ich uwierzytelnionych kopii i odpiséw;

b) prawo do dostepu w szczegdlnosci do urzadzen, obiektéw, terendw i pomieszczen, w ktorych realizowany jest
Projekt lub zgromadzona jest dokumentacja dotyczaca realizowanej Umowy, Projektu i wydatkowania Pozyczki;

c) obecnos¢ osdb, ktore udzielg wyjasnien na temat realizacji Umowy, Projektu i wydatkowania Pozyczki.

§11

1. Pozyczkobiorca zobowigzuje sie do przedstawiania Pozyczkodawcy wszelkich informacji dla celow
monitorowania i oceny realizowanych przez Pozyczkobiorce dziatan w ramach Umowy.

2. Pozyczkobiorca zobowigzuje sie do udostepniania Pozyczkodawcy, Menadzerowi, Instytucji Posredniczacej Il
Stopnia, Instytucji Zarzadzajgcej oraz organom administracji publicznej, w szczegdlnosci Ministerstwu
wtasciwemu ds. rozwoju regionalnego danych niezbednych do budowania baz danych, przygotowywania analiz w
zakresie spéjnosci RPO Wk, realizacji polityk, w tym polityk horyzontalnych, oceny skutkéw RPO Wk, a takze
oddziatywan makroekonomicznych w kontekscie dziatan podejmowanych w ramach Dziatania lll.4. Regionalnego
Programu Operacyjnego Wojewddztwa tddzkiego 2007- 2013.

§12

1. Przetwarzanie danych osobowych w trakcie realizacji Umowy odbywa sie zgodnie z Rozporzgdzeniem Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE: Klauzula informacyjna dla Wnioskodawcy/ Beneficjenta Ostatecznego (Pozyczkobiorcy).

2. Pozyczkobiorca oswiadcza, ze wyraza zgode na przetwarzanie danych objetych tajemnicg bankowa, a takze na ich
udostepnianie innym podmiotom, w szczegdlnosci, Instytucji Zarzgdzajgcej/Instytucji Posredniczacej Il Stopnia
oraz organom administracji publicznej, w szczegdlnosci ministrowi wtasciwemu do spraw rozwoju regionalnego,
zgodnie z Umowg Operacyjng i przepisami prawa.

JPMN.W1. Umowa pozyczki - F 04/PR 17/06.11.2018/Wydanie 1

7/11



PROGRAM
REGIONALNY

NARODOWA STRATEGIA SPOINOSCI

promuije v UNIA EUROPEJSKA

: EUROPEJSKI FUNDUSZ

t dZ kle ROZWOJU REGIONALNEGO
tEARR

Projekt wspdtfinansowany przez Unig Europejska z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego oraz budzetu panstwa w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewd6dztwa £ddzkiego na lata 2007-2013

3. Pozyczkobiorca wyraza zgode na udostepnianie przez Pozyczkodawce Menadzerowi, Instytucji
Zarzadzajacej/Instytucji Posredniczacej Il Stopnia oraz organom administracji publicznej, w szczegdlnosci
ministrowi wtasciwemu do spraw rozwoju regionalnego, danych, w tym w szczegdlnosci, informacji, wiedzy oraz
baz danych dotyczacych Umowy, z poszanowaniem obowigzujgcego prawodawstwa, w zakresie w jakim
powyzsze dane wedle uzasadnionej oceny Menadzera, Instytucji Zarzadzajgcej/Instytucji Posredniczacej lub
organow administracji publicznej, w szczegdlnosci ministra wtasciwego do spraw rozwoju regionalnego zostang
uznane za niezbedne miedzy innymi do budowania baz danych, przeprowadzania badan i ewaluacji,
sprawozdawczosci, wykonywania oraz zamawiania przez nie analiz w zakresie spdéjnosci RPO Wt 2014- 2020,
realizacji polityk, w tym polityk horyzontalnych, oceny skutkéw RPO Wt 2014- 2020, a takze oddziatywan
makroekonomicznych w kontekscie dziatan podejmowanych w ramach Umowy o Finansowanie.

§13
Pozyczkobiorca zobowigzuje sie do nieangazowania sie w dziatania oraz niepodejmowania decyzji sprzecznych
z prawem i zasadami Unii Europejskiej, w szczegdlnosci prawem lub zasadami dotyczgcymi konkurencji.

§14

1. Pozyczkobiorca przyjmuje do wiadomosci i wyraza zgode na odpowiednie przejscie wszystkich praw i obowigzkéw
Pozyczkodawcy wynikajgcych z Umowy na Menadzera, Instytucje Posredniczacg Il Stopnia badZ Instytucje
Zarzadzajacg lub inny podmiot wskazany przez Instytucje Zarzadzajgcg w przypadku wygasniecia lub rozwigzania
Umowy Operacyjnej lub Umowy o Finansowanie tdédzkiego Regionalnego Funduszu Powierniczego nr UDA-
RPLD.03.04.00.00-00-002/09-00 zawartej w dniu 25 wrze$nia 2009 r. pomiedzy Wojewddztwem tdodzkim
a Menadzerem.

2. Pozyczkobiorca przyjmuje do wiadomosci, iz w przypadku wystgpienia Nieprawidtowosci lub rozwigzania Umowy
Operacyjnej albo jej wygasniecia z innej przyczyny, wierzytelnosci wynikajagce z Umowy Operacyjnej wraz
z zabezpieczeniami przechodzg na Menadzera lub inny podmiot przez niego wskazany. Przez , Nieprawidtowos¢”
- nalezy rozumie¢ jakiekolwiek naruszenie przez Pozyczkodawce lub Pozyczkobiorce, o ktérym Pozyczkodawca
wie lub powinien wiedzie¢ wykonujac z nalezytg starannoscig swoje zobowigzania z tytutu Umowy Operacyjnej,
przepisu prawa unijnego lub krajowego wynikajgce z dziatania lub zaniechania Pozyczkodawcy lub
Pozyczkobiorcy, ktére powoduje lub mogtoby spowodowaé szkode w budzecie ogdlnym Unii Europejskiej
w drodze dofinansowania nieuzasadnionego wydatku z budzetu ogdlnego, zgodnie z art. 2 pkt 7 Rozporzadzenia
Nr 1083/20086, jak tez jakiekolwiek inne dziatanie lub zaniechanie Pozyczkodawcy lub Pozyczkobiorcy w zwigzku
z realizacjg Projektu i Umowy, sprzeczne z prawem krajowym lub unijnym, Umowg lub Umowg Operacyjng (lub
innymi dokumentami z niej wynikajgcymi oraz ustaleniami w zwigzku z nig poczynionymi).

3. Pozyczkobiorca przyjmuje do wiadomosci i wyraza zgode na przepisanie lub przeniesienie (oraz zwrotne
przepisanie lub przeniesienie) przez Pozyczkodawce na rzecz Menadzera (lub na rzecz wskazanego przez
Menadzera nastepcy Pozyczkodawcy) wszystkich praw i obowigzkéw Pozyczkodawcy wynikajgcych z Umowy lub
dokumentéw ustanawiajgcych jej zabezpieczenie, w sposdb bezwarunkowy (chyba, ze Menadzer wskaze takie
warunki) oraz bez koniecznosci uzyskania zgody, ani Pozyczkobiorcy, ani innego podmiotu, ktéry udzielit
zabezpieczenia.

§15
Pozyczkobiorca zobowigzuje sie do stosowania wszelkich innych wytycznych przekazanych przez Menedzera
bezposrednio badz za posrednictwem Pozyczkodawcy.
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§16

Pozyczkobiorca oswiadcza, ze:

a/

b/

c/

d/

e/

f/

g/

h/

il

k/

jest mikro lub matym lub $rednim przedsiebiorstwem w rozumieniu przepiséw zatacznika nr | Rozporzadzenia
Komisji (UE) nr 651/2014 z dnia 17 czerwca 2014 r. uznajgcego niektére rodzaje pomocy za zgodne z rynkiem
wewnetrznym w zastosowaniu art. 107 i 108 Traktatu;

jest osobg fizyczng, osobg prawng, albo jednostky organizacyjng niebedaca osobg prawng, ktérej wtasciwa
ustawa przyznaje zdolnos$¢ prawng, zarejestrowang, majaca siedzibe lub oddziat i prowadzacy dziatalnosc
gospodarczg na terenie wojewddztwa tédzkiego,

nie znajduje sie w trudnej sytuacji w rozumieniu pkt 20 Wytycznych dotyczacych pomocy panstwa na
ratowanie i restrukturyzacje przedsiebiorstw niefinansowych znajdujacych sie w trudnej sytuacji (Dz. Urz. UE
C249/1231.07.2014r.),

nie cigzy na nim obowigzek zwrotu pomocy, wynikajacy z decyzji Komisji Europejskiej uznajgcej pomoc za
niezgodng z prawem oraz ze wspolnym rynkiem lub orzeczenia sadu krajowego lub unijnego,

nie jest wykluczony, stosownie do Rozporzgdzenia Komisji (UE) nr 1407/2013 z dnia 18 grudnia 2013 r.
w sprawie stosowania art. 107 i 108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy de minimis
(jezeli Pozyczkobiorca ubiega sie o pomoc de minimis),

nie znajduje sie w trakcie likwidacji, postepowania upadtosciowego, naprawczego lub pod zarzagdem
komisarycznym,

nie jest podmiotem karanym na mocy zapisow Ustawy z dnia 15 czerwca 2012 r. o skutkach powierzenia
wykonywania pracy cudzoziemcom przebywajacym wbrew przepisom na terytorium Rzeczypospolitej Polskie]
(Dz. U. z 2012 r. poz. 769), zakazem dostepu do Srodkéw, o ktorych mowa w art. 5 ust. 3 pkt 1 i 4 Ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 2077 ze zm.),

nie orzeczono w stosunku do niego zakazu dostepu do Srodkéw funduszy europejskich na podstawie
odrebnych przepiséw takich jak: — art. 207 ust. 4 Ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj.
Dz. U.z 2017 r. poz. 2077),

nie podlega wykluczeniu z mozliwosci dostepu do srodkéw publicznych na podstawie przepisow prawa lub
wykluczeniu takiemu nie podlegajg osoby uprawnione do jego reprezentacji,

nie jest podmiotem, w stosunku do ktorego tARR S.A. lub osoby upowaznione do jej reprezentacji posiadaja,
tak bezposrednio jak i posrednio, jakiekolwiek powigzania, w tym o charakterze majgtkowym, kapitatowym,
osobowym czy tez faktycznym, ktdre wptywajg lub mogtyby potencjalnie wptywaé na prawidtowq realizacje
pozyczki na etapie oceny wniosku o udzielenie pozyczki, udzielenia pozyczki, wyptaty pozyczki, rozliczenia
pozyczki i realizacji jakichkolwiek zobowigzan wynikajgcych z umowy pozyczki,

w ramach Projektu nie wystgpi nakfadanie sie finansowania przyznawanego z Pozyczki oraz finansowania
przyznawanego z funduszy strukturalnych Unii Europejskiej, innych funduszy lub programoéw Unii
Europejskiej, a takze z innych zrodet pomocy krajowej lub zagranicznej,

na dzien podpisania Umowy nie dokonat zadnych ptatnosci w ramach kosztéow kwalifikowanych Pozyczki,
ujetych w harmonogramie rzeczowo- finansowym Projektu, i nie dokona ich wczesniej niz w dniu
nastepujacym po dniu podpisania Umowy,

m/ w dniu podpisania Umowy Projekt nie zostat fizycznie zakoriczony lub w petni wdrozony.

§17

Umowa obowigzuje od daty jej podpisania do ................... Termin ten moze by¢ przedtuzony w przypadku wydtuzenia

przez Menadzera, Instytucje Zarzadzajaca, Instytucje Posredniczacg Il Stopnia terminu okreslonego w § 8, pod

warunkiem pisemnego poinformowania o tym Pozyczkobiorcy, przed uptywem terminu wskazanego w zdaniu
poprzedzajacym.
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§18
Strony Umowy ustalajg, ze powiadomienia bedg wysytane do Pozyczkobiorcy na adres do korespondencji oraz na
adres poczty elektronicznej wskazany we Wniosku.

§19

1. Pozyczkobiorca przyjmuje do wiadomosci, ze jakiekolwiek naruszenie przez niego przepisu prawa unijnego lub
krajowego, wynikajgce z dziatania lub zaniechania, ktére powoduje lub mogtoby spowodowac szkode w budzecie
ogdlnym Unii Europejskiej w drodze dofinansowania nieuzasadnionego wydatku z budzetu ogdlnego, zgodnie
zart. 2 pkt 7 Rozporzadzenia Nr 1083/2006, jak tez jakiekolwiek inne dziatanie lub zaniechanie sprzeczne
z prawem krajowym lub unijnym, Umowg, umowami zawartymi na podstawie Umowy lub innymi dokumentami
z niej wynikajgcymi oraz ustaleniami w zwigzku z nig poczynionymi traktowana bedzie jako Nieprawidtowos¢
w realizacji Umowy.

2. W przypadku wystgpienia po stronie Pozyczkobiorcy jakiejkolwiek Nieprawidtowosci Pozyczkodawca moze
postawic¢ Pozyczke w stan natychmiastowej wymagalnosci, w na podstawie § 6 pkt 1 lit. j. Umowy.

§20
1. W sprawach nie uregulowanych Umowg zastosowanie majg postanowienia Regulaminu Funduszu Pozyczkowego-
Pozyczka na modernizacje nieruchomosci dla mikro, matych i srednich przedsiebiorcéw i przepisy Kodeksu
Cywilnego.
2. Sadem wtasciwym do rozpatrywania sporéw wyniktych z Umowy bedzie sad witasciwy miejscowo dla
Pozyczkodawcy.

§21
Pozyczka zwolniona jest z podatku od czynnosci cywilnoprawnych zgodnie z ustawg z dnia 9 wrzesnia 2000 r.
o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (tekst jednolity: Dz.U. 2017 r. poz.1150, z pdzn. zm.).

§22
Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej Strony.

§23
1. Pozyczkobiorca oswiadcza, ze zapoznat sie z Regulaminem Funduszu Pozyczkowego- Pozyczka na modernizacje
nieruchomosci dla mikro, matych i Srednich przedsiebiorcow obowigzujgcym od dnia 06.11.2018 r. i w petni go
akceptuje oraz potwierdza, ze jest jego trescig zwigzany.
2. Regulamin Funduszu Pozyczkowego- Pozyczka na modernizacje nieruchomosci dla mikro, matych i Srednich
przedsiebiorcéw dostepny jest w Departamencie Pozyczek i Poreczer tARR S.A.-w todzi przy ul. Tuwima 22/26,
a takze na stronie internetowej pod adresem: www.larr.pl

§24
W przypadku nie wywigzania sie przez Pozyczkobiorce ze zobowigzan wynikajacych z Umowy (w szczegdlnosci ze
zobowigzan okres$lonych w § 5 pkt 1 lub/i pkt 2 lub/i pkt 4 lub/i pkt 7 lub/i pkt 8 lub/i pkt 9, skutkujgcego
wykresleniem przez Menadzera Pozyczki z portfela pozyczek objetych Umowa Operacyjng, Pozyczkodawca ma prawo
zgda¢ od Pozyczkobiorcy zaptacenia kary umownej w wysokosci 10 % nierozliczonej kwoty Pozyczki. Pozyczkobiorca
zobowigzuje sie do zaptacenia kary w terminie 14 dni od daty doreczenia wezwania do zaptaty kary.

§25
Kazdorazowa zmiana Umowy wymaga formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.
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promuje UNIA EUROPEJSKA
REGIONALNY tadzkie e ROZWOJU REGIONALNEGO

NARODOWA STRATEGIA SPOJNOSCI

Projekt wspdtfinansowany przez Unig Europejska z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego oraz budzetu panstwa w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewd6dztwa £ddzkiego na lata 2007-2013

§26

Zatgcznikami stanowigcymi integralng czes¢ Umowy s3:

1/ Zatacznik Nr 1 — Zaswiadczenie o otrzymanej pomocy de minimis
2/  Zatacznik Nr 2 — Harmonogram sptat pozyczki - wystawiany po uruchomieniu (wyptacie) Pozyczki
3/  Zatacznik Nr 3 — Wniosek o udzielenie pozyczki
4/  Zatgcznik Nr 4 — Wniosek o wyptate Pozyczki
POZYCZKODAWCA POZYCZKOBIORCA

JPMN.W1. Umowa pozyczki - F 04/PR 17/06.11.2018/Wydanie 1

11/11



